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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR EDISON LOBAO
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 01.597.627/0001-34

Oficio n° 047/2025 - GAB/PREF.

Governador Edison Lobdo/MA, 12 de fevereiro de 2025.

Ao

Hustrissimo Senhor,

LUCIANO SOARES LOPES CAWARAMUN. DE GOY. EDISON LOBAO-NA
‘ A i RECEBEMOS

Presidente da Camara Municipal de Vereadores ended 55 P 4

Governador Edison Lobdo - MA
CNPJ:01.616.688/0001-00

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar que seja retirado de pauta

0s seguintes Projetos de Lei:

Projeto de lei n° 006/2022 que define 4rea de terras como zona especial de interesse de
expansdo de loteamento de chicara residencial e hortifrutigranjeiro — Vila Sao Jodo e da
outras providéncias.

Projeto de lei n° 007/2022 que define 4rea de terras como zona especial de interesse de
expansio urbana de chacara de recreio, turismo, balnedrio, residencial e
hortifrutigranjeiro — Condominio Paraiso das dguas e dd outras providéncias.

Projeto de lei n® 011/2022 que define Area de terras como zona especial de expansido
urbana de Chécaras de Recreio Balnedrio, Residencial e Hortifrutigranjeiro — Chacara
Santa Clara, e déd outras providéncias.

Projeto de lei n® 012/2022 dispde sobre a criagdo do zoneamento das microrregides e
delimitagdo das expansdes especiais urbanas consolidadas do municipio de Governador
Edison Lobéo e da outras providéncias.

Projeto de lei n° 013/2022 que define rea de terras como zona especial de interesse de
expansdo urbana de chdcara residencial, e hortifrutigranjeiro — Vila Maloca e dé outras

providéncias.
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Projeto de lei n® 014/2022 que define Area de Terras como Zona Especial de Expansio
Urbana por interesse de chdcaras de Recreio Balnéario, Residencial e Hortifrutigranjeiro
— Paraiso dos Lagos e d4 outras providéncias.

Projeto de lei n® 025/2022 que dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Governador Edison Lobdo/MA e ddoutras providéncias.

Projeto de lei n° 014/2023, que define como 4rea urbana especifica e povoado setor
agricola e d4 outras providéncias.

Projeto de lei n® 020/2023, dispde sobre a alteragdo da Lei Municipal n° 050, de 24 de
Julho de 2020, que dispde sobre autorizagdo de concurso publico, no Municipio de

Governador Edison Lobao/MA e dd outras providéncias.

Sem mais para 0 momento.
Por fim, cumpre informar que este Gabinete est a disposi¢do, situada a Rua

Imperatriz II, n® 800, Governador Edison Lobio - MA.

Atenciosamente,

FLAVFO SOARES Assinado de forma digital por

FLAVIO SOARES

LIMA:4873309131 uMA48733091315

Dados: 2025.02.19 07:52:46
5 -03'00'

FLAVIO SOARES LIMA
Prefeito Municipal

RUA IMPERATRIZ |1, N° 800, CENTRO - GOVERNADOR EDISON LOBAO/MA CEP: 65.928-000
E-MAIL: gabgovel@gmail.com
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Oficio n° 266/2022 - GAB/PREF.

Ao

Ilustrissimo Senhor,

ANDRE SILVA CARDOSO

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Governador Edison Lobao - MA

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, servimo-nos do presente para
encaminhar a Vossa Exceléncia, Projeto de Lei n° 025 de 31 de agosto de 2022,
que dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio de Governador
Edison Lobao/MA e da outras providéncias.

Encaminhamos em anexo mensagem para apreciacdo desta Casa
Legislativa, ao qual solicitamos que apos leitura e analise, seja por intermédio de
Vossa Exceléncia, enviado a Plenaria para deliberagao.

Sem mais, renovamos votos de estima e apreco.
g ..i:

Atenciosamente, Iff
Governador EdisorrLobéo/Ma, 31 de agosto de 2022,
&
- Gt B i 1o
vt R D
~GERALDO EVANDRCGBRAGA DE SOUSA

Prefeito

Inicipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminhamos o Projeto de Lei n2 025 de 31 de agosto de 2022, que dispGe sobre o Cédigo de Obras
e Edificagbes do Municipio de Governador Edison Lob3o e d& outras providéncias.

O presente projeto de lei visa aprovar o Codigo de Obras e Edificaces do Municipio,
instrumento que permite 3 Administragdo Municipal exercer o controle e a fiscalizagdo do espaco
edificado e seu entorno, garantindo a seguranca e a salubridade das edificagdes, assegurando melhor
qualidade de vida para seus habitantes.

Nesta linha, o Cédigo de Obras contempla normas técnicas para qualquer tipo de construcio,
procedimentos para aprovacio dos projetos, licencas para execucdo das obras, metodologia para
fiscalizacgdo da execucdo destas obras e aplicacdo de eventuais penalidades no caso de
descumprimento da lei.

Na expectativa de contar com a compreensdo e o apoio dos membros desse Legislativo
Municipal, subscrevemo-nos, atenciosamente.

Governador Edison Lobdo/MA, 31 de agosto de 2022.

\"“‘ -
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CEDISONLOBAO- WA
BEMOS

PROJETO DE LEI N2 025, DE 31 DE AGOSTO DE 2022 &E 001 %5

Dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Governador Edison Lobdo/MA e d4 outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GOVERNADOR EDISON LOBAO DO ESTADO DO MARANHAO, no uso de
suas atribuicbes legais, especialmente as contidas na Emenda Constitucional n? 19, de 05.06.1988,
Constitui¢do Estadual, Lei Orgénica do Municipio, e o Regime Juridico dos Servidores Municipais,
submete a apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Este CAdigo tem o objetivo de garantir a observincia e promover a melhoria de padrdes
minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto de todas as edificagdes, estabelecendo normas
para a elaboragdo de projetos, execucdo, instalagdes e regularizagdes de obras, em seus aspectos
técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 22 Para os efeitos de aplicagdo deste cédigo s3o adotadas as seguintes defini¢des:

I - ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il - Ampliagdo: acréscimo ou aumento de rea de edificacdo existente;

Il - Alinhamento: linha legal que limita o terreno e a via ou logradouro publico;

IV - Andaime: estrutura necessaria 3 execucdo de trabalhos em lugares elevados, que n3o possam ser
executados em condigdes de seguranca a partir do piso, sendo utilizada em servigos de construgdo,

reforma, demoligdo, pintura, limpeza e manutencio;
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V - Apartamento: unidade residencial autébnoma em edificacdo multifamiliar, de hotelaria ou
assemelhada;
VI - Area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os pavimentos de
uma edificagdo;
VII - ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica, perante o Conselho Profissional;
VIll - Area (til: Considera-se Area Util a somatéria das dreas de piso dos ambientes do pavimento
(privativas e de uso comum), descontadas as dreas das sec¢bes horizontais das paredes e vazios, quando
houver;
IX - Balango: avanco, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da edificacdo sobre o
afastamento frontal;
X - Beiral: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da edificagdo;
XI - Canal: Curso d’agua, natural ou artificial;
Xll - Circulagdo: elemento de composicdo arquiteténica, horizontal ou vertical, cuja funcdo é
possibilitar a interligacdo entre unidades auténomas, compartimentos ou ambientes de qualquer
natureza;
XllI - Corredor: local de circulagdo interna de uma edificagdo, confinado, que serve de comunicagdo
horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades auténomas;

XIV - Cota: distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; nimero

colocado sobre uma linha fixa auxiliar tracada em paralelo com uma dimens3o ou angulo de um
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desenho técnico, que indica o valor real de distincia entre dois pontos ou abertura correspondente,
No mesmo representado;

XV - Declividade: relagdo percentual entre 3 diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal;

XVI - Demoligdo: derrubamento de uma edificagdo, muro ou instalag3o;

XVIl - Edificacdo: obra destinada a abrigar atividades humanas, instalagées, equipamentos ou
materiais;

XVIIl - Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

XIX - Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo, a esta integrando-
se;

XX - Escada: elemento de composicdo arquitetdnica cuja fungdo é possibilitar a circulagdo vertical entre
dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma sucessdo de, no minimo, trés degraus;

XXI - Especificacio: discriminac¢do dos materiais e servigos empregados na construgdo;

XXII - Estacionamento: local descoberto destinado 3 guarda de veiculos;

XX - Garagem - local coberto da edificagdo onde s3o estacionados ou guardados veiculos;

XXV - Guarda-corpo: barreira protetora vertical, macica ou ndo, delimitando as faces laterais abertas
de escadas, rampas, patamares, terracos, balcdes, mezaninos, etc.;

XXV - Habitac3o: edificacdo usada para moradia de pessoas;

XXVI - Habite-se: atestado de verificagdo da regularidade da obra, quando da sua conclusdo,
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correspondendo a autorizagio da Prefeitura para a sua ocupacao e uso;

XXVII - IPHAN - Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional;

XXV - Licenga da obra: ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término de uma
obra;

XXIX - Locagdo da obra: ato de transferir e fixar no terreno, a obra conforme o projeto apresentado;
XXX - Logradouro publico: espaco de dominio publico e de uso comum do povo;

XXXI - Marquise: balango constituindo cobertura, localizado na fachada frontal da edificacdo;

XXXII - Obra: realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteracdo de seu estado fisico anterior;

XXXIII - Passeio: parte da via de circulagdo destinada ao transito de pedestres;

XXXIV - Patamar: piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada;

XXXV - Pavimento: parte de uma edificacdo situada entre a face superior de um piso acabado e a face
superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso acabado e o teto acima dele, se n3do
houver outro piso acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas entre
dois pisos consecutivos;

XXXVI - Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou do forro falso, se houver;

XXXVII - Perfil do terreno: situacdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu de

base para a elaboragdo do projeto e/ou constatagio da realidade;
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XXXVIII - Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento;
XXXIX - Rampa: elemento de composi¢do arquitetdnica cuja fungdo é possibilitar a circulagdo vertical
entre desniveis, através de um plano inclinado;
XL - Reconstrucdo: obra destinada a recuperagdo e recomposicio de uma edificagdo, motivada pela
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;
XLl - Recuo: faixa de terra pertencente & propriedade particular a ser incorporada ao logradouro
publico para fins de modificagdo do alinhamento;
XLII - Reforma: obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacdes, com ou sem alteracdo
de uso: drea edificada, estrutura, compartimentaco e volumetria;
XLIII - Reparo: obra ou servigos destinados 8 manutengdo de um edificio, sem implicar em mudanca de
uso, acréscimo ou supressdo de area, alteragdo da estrutura, da compartimentag¢do, da volumetria, e
dos espacos destinados a circulagdo, iluminagdo e ventilag3o;
XLIV - Restauro ou restauragdo: recuperagdo de edificacio tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores;
XLV - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, perante o Conselho Profissional;
XLVI - Sacada ou balcdo: parte da edificagdo em balango em relagdo a parede externa do prédio, tendo,
pelo menos, uma face aberta para o espaco livre exterior;

XLVIl - Tapume: vedagdo proviséria usada durante a construcio;

XLVIII - Teto: acabamento inferior dos pisos intermediarios ou vedagdo entre o tltimo pavimento e a
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cobertura do prédio;

XLIX - Toldo: elemento de protegdo constituindo cobertura de material leve e facilmente removivel, do

tipo lona ou similar;

L - Unidade auténoma: edificagdo, ou parte dela, composta de compartimentos e instalagGes de uso
privativo, constituindo economia independente;

LI - Vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des de regularidade

de uma construgdo ou obra.

PARAGRAFO UNICO - Todas as obras deverao estar de acordo com este Cddigo.

Secdo |
DA HABILITAGAO PROFISSIONAL

Art. 32 S3o considerados profissionais legalmente habilitados para projetar e executar obras neste
Municipio, os registrados no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) e CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo).

Art. 42 A responsabilidade dos projetos, calculos, especificagdes e execugdo de obras, cabe aos seus
respectivos responsaveis técnicos.

Art. 52 A substituicdo do responsavel técnico de uma obra deverd ser comunicada por escrito ao
Municipio pelo proprietdrio da obra. O profissional que substituir a outro, devers comparecer ao
departamento competente munido de documento de responsabilidade técnica sobre os servicos
assumidos.

CAPITULO Il
TRAMITAGAO DOS PROJETOS

Secdo |
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DISPOSICOES GERAIS

Art. 62 Nenhuma obra de construcao, ampliagdo, reforma, transladac¢do, demolicdo e alteragdo de
atividade, uso ou fun¢do poders ser realizada sem prévio licenciamento do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - Independem de licenca os servicos de limpeza, pinturas, consertos e pequenos
reparos no interior ou exterior das edificagdes, impermeabilizaco de terracos, substituicdes de telhas,
calhas e condutores e muros até a altura de 2m (dois metros).

Art. 72 O Alvard de Construgdo para obras somente sera expedido apés o projeto aprovado de acordo
com este Cddigo, juntamente com as demais Leis Municipais e Federais pertinentes.

Secdo ll
APROVACAO DE PROJETOS

Art. 82 Para aprovagdo do projeto o interessado devers apresentar ao Municipio junto ao
departamento competente, pasta do processo que devera conter: requerimento, Certiddo Atualizada
de Imodvel, ART e/ou RRT de projeto e execugdo, e 03 (trés) vias do Projeto Arquitetdnico e
Hidrossanitario, que deverdo conter:

§ 12 Projeto Arquitetdnico:

I - Planta de situagdo: deve constar o contorno do quarteirdo, nome das ruas que o definem, indicacdo
do Norte, indicagdo do lote e distincia do lote a esquina mais préxima.

Il - Planta de loca¢30: devem constar as dimensdes do lote, a distancia do meio-fio até o alinhamento
do lote, a cota da entrada da edificagdo em relagdo ao passeio, a locagdo da edificacdo no lote e a
localizagdo de rios e/ou similares.

Il - Plantas baixas de todos os pavimentos na escala 1:50 ou condizente com as dimensdes da obra:
deve constar na planta baixa a utilizagdo, as dimensdes e a drea de cada compartimento. Tratando-se
de repeti¢do, bastard a apresentacdo de uma planta baixa tipo.

IV - Planta de cobertura: devera constar a projecdo da edificagdo e cotas de amarragao em relacdo as
divisas.

V - Cortes em nimero suficiente para compreensao da edificagdo e nunca inferior a dois na escala 1:50
ou condizente com as dimensdes da obra, devidamente cotados.
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VI - Fachadas em nimero suficiente para compreensao da edificagdo e nunca inferior a dois na escala
1:50 ou condizente com as dimensdes da obra.

VIl - Memorial descritivo dos Servigos a serem executados.

§ 22 Projeto Hidrossanitario:

I - Planta de locagdo: deve constar a locagdo do sistema de tratamento de esgoto, com as devidas cotas
em relagdo as divisas e sua dimensdo;

Il - Planta baixa com as instalagdes hidraulicas e sanitarias;

Il - Detalhe do sistema de tratamento de esgoto;

IV - Memorial descritivo e dimensionamento respectivo.

estabelecer os procedimentos administrativos e as medidas de Seguranca contra incéndio para
regularizagdo das edificagdes com atividade econdmica de baixo risco, enquadradas como Processo de

Certificagdo Simplificado (PCS), visando a celeridade no licenciamento das microempresas, empresas
de pequeno porte e microempreendedores individuais, nos termos do Cédigo de Segurang¢a Contra

I - Possuir drea construida menor ou igual a 200 m?, podendo desconsiderar:

a. telheiros, com laterais abertas, destinados 3 protecdo de utensilios, caixas d’dgua, tanques e outras
instalagdes desde que nao tenham area superior a 10 m?;

b. platibandas e beirais de telhado com até 3 metros de projecéo;

C. passagens cobertas, com largura maxima de 3 metros, com laterais abertas, destinadas apenas a
circulagdo de pessoas ou mercadorias;

Il - Possuir até dois pavimentos, limitados a 7 m de altura medido do piso do térreo até a laje do
pavimento superior:
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Il - Ndo comercializar ou armazenar liquido inflamavel ou combustivel;

IV - N&o possuir Central de Gis Liquefeito de Petréleo (GLP) e/ou Area de armazenamento de
recipientes transportaveis de GLP, destinados ou n3o 3 comercializacdo (revenda);

V - Ndo estar classificada como reunido de publico;

VI - Ndo comerecializar, manipular ou armazenar, produtos explosivos ou substincias com alto potencial
lesivo a salide humana, ao meio ambiente ou ao patriménio.

VIl - Ter saida, para os Ocupantes, direta para a via publica

Art. 92 O Municipio devera analisar o Pprocesso no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da entrega
do requerimento. O projeto serd aprovado caso esteja de acordo com todas as Leis pertinentes ou ser4
devolvido para que se facam as corregées necessdrias.

Art. 10 A aprovagio de um projeto valera pelo prazo de 01 (um) ano da data de seu despacho.

Art.11 Mediante projeto aprovado e matricula do imovel, serd concedido o Alvars de Licenga da
Construgdo.

Secdo Il
MODIFICACAO DO PROJETO APROVADO

Art.12 Dever4 ser requerida a aprovacdo das alteragdes do projeto efetuadas apés a emissdo do Alvard
de Licenca para Construgdo.

as modificagdes propostas e/ou realizadas, a fim de receber a aprovacdo definitiva, quando n3o ferir a
legislacdo vigente. Caso n3o seja feita ou ndo possa ser feita a regularizacdo da modificagdo do projeto
aprovado, ndo ser3 liberado o habite-se até que desapareca a irregularidade.

Segdo IV
ALVARA DE LICENCA DA CONSTRUCAO, VALIDADE E RENOVACAQ
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Art.13 O licenciamento para inicio da construcdo sers valido pelo prazo de 01 (um) ano. Findo este
Prazo e nao tendo sido iniciada a construcao, o licenciamento devers ser reavaliado sem énus para o
proprietario.

PARAGRAFO UNICO - Para efeito da presente Lei, uma edificacdo serd considerada iniciada quando
provida a execugdo das fundagdes.

Art.15 Para fins de fiscalizagdo, os Alvaras de Licenca da Construgdo deverdo permanecer no local das
obras juntamente com o projeto aprovado, protegidos contra acdo do tempo e facilmente acessiveis,

CAPITULO Il
CONCLUSAO DE OBRA E EMISSAO DE HABITE-SE

ocupada para os fins a que se destina.

Art.17 Apés a conclus3o das obras, o proprietario devers solicitar por meio de requerimento, a vistoria
e o habite-se.

§ 12 Devera ser apresentado junto ao requerimento para vistoria de habite-se ao Municipio, o atestado
de aprovagdo do projeto no Corpo de Bombeiros do Maranh3o para estabelecer 0s procedimentos

Estado de Maranh3o.

§ 22 Antes do fechamento ou do aterro do sistema de tratamento de esgoto, o proprietario devera
solicitar por meio de um requerimento a vistoria prévia do mesmo, sem a qual ndo receberd o habite-
se.

§ 32 Nas vias pavimentadas, os passeios fronteirigos deverdo estar executados e concluidos de acordo
com as normas pertinentes.
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Art.18 Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo n3o foi construida, aumentada,
reconstruida ou reformada de acordo com 0 projeto aprovado, o proprietario ser notificado e
intimado a regularizar o Projeto, caso as alteracdes possam ser aprovadas, ou fazer demoli¢do ou as
modificagdes necessarias para repor a obra de acordo com projeto aprovado.

Art.19 Estando as obras de acordo com o projeto aprovado, o Municipio fornecera ao proprietario o
habite-se, no prazo de 20 (vinte) dias Gteis, a contar da data de entrega do requerimento.

CAPITULO IV
FISCALIZACAO DE OBRAS

Art.20 O Municipio através de Lei devera definir atribui¢des aos fiscais de obra e fornecer cursos de
aprendizado e aperfeicoamento.

Art.21 Os profissionais fiscalizadores tém competéncia no 4mbito de suas atribui¢Bes para exercer as
fungBes de fiscalizacdo, controle e orientagdo de obras, servicos de edificacdo por pessoas fisicas ou
juridicas no Municipio em caréter Permanente e em conformidade com a legislagdo, podendo expedir
para tanto, autos de intimagso, infracéo e aplicagdo de penalidades cabiveis.

Art.22 A fiscalizacdo compete:

I - Efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagdes.

Il - Efetuar medigdes e inspecdes.

Il - Elaborar relatérios técnicos de inspegdes.

IV - Lavrar notificagdes, autos de inspecdo, de vistoria e de infragdo.

V - Verificar as infragdes e aplicar as respectivas sangdes, nos termos da Lei.

VI - Lacrar equipamentos, unidades de produgdo, instalagdes de qualquer espécie, nos termos da Lei.
VIl - Exercer outras atividades que lhe forem designadas.

CAPITULO V
INFRACOES E PENALIDADES
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Art.23 Deverd ser expedida notificacio de obra, pela fiscalizagdo, quando constatada(s)
irregularidade(s) na execucdo da obra, ocasido em que o notificado terd o prazo de 15 (quinze) dias
para se manifestar.
PARAGRAFO UNICO. Consideram-se infratores: o Proprietario, o responsavel técnico e a construtora.
Art.24 A notificagdo devers ser emitida quando:
I - Iniciada a construcdo da obra Seém a necessdria licenga;
Il - Ocupado o prédio sem a necessaria vistoria e habite-se;

Il - Ndo forem obedecidas as cotas de alinhamento estabelecidas;

IV - O projeto apresentado estiver em desacordo com o local ou forem falseadas as cotas, célculos e
indicagdes do projeto ou qualquer elemento do processo;

V - As obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado e licenciado;

VI - Ndo tiveram sido tomadas as medidas de seguranca cabiveis;

VIl - Obstruida a rua ou passeio com material da obra.

Art.25 A critério do érgdo fiscalizador, poders ao notificado ser concedido o prazo de mais 15(quinze)
dias para sanar as irregularidades apresentadas, desde que, apresente requerimento motivando seu

pedido.

PARAGRAFO UNICO. O auto de infragdo sera aplicado quando finalizado o prazo fixado em notificagdo
e ndo for sanada a irregularidade apurada.

Art.26 As infragdes ao disposto no presente Cddigo serdo passiveis das seguintes penalidades:
I - Multa;
Il - Embargo;

Il - Interdigdo;
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IV - Demoligdo.

Secdo |
MULTA

Art.27 Aos infratores, além das medidas cabiveis, serdo aplicadas multas, conforme o caso, sempre
com base na UFRM (Unidade Fiscal de Referéncia Municipal) de acordo com o abaixo disposto:

PENALIDADE VALOR VALOR
(UFRM)
Pela falta de projeto aprovado e licenciado da obra 300
Pela ocupagdo da obra sem que o habite-se tenha sido expedido 300
Quando ndo forem obedecidos os nivelamentos estabelecidos 500
Quando o projeto apresentado estiver em desacordo com o local ou forem 500
falseadas cotas e indicagdes ou qualquer elemento do processo
Quando a obra for executada em desacordo com o projeto aprovado e 1.000
licenciado.
Quando ndo tiverem sido tomadas as medidas de seguranca cabiveis 200
LQuando 0s materiais da obra obstruirem a rua ou passeio 200 T

Art.28 A infragdo de qualquer disposi¢do para a qual ndo haja penalidade expressamente estabelecida
nesse codigo serd multa de 300 UFRM.

Art.29 Constatada a infrag3o, sera lavrado 0 respectivo auto, sendo uma via entregue ao autuado.

PARAGRAFO UNICO - Caso os infratores negarem-se a assinar o auto de infragdo, este sera
encaminhado por correio por meio de AR ou assinado como recebido pelo fiscal do orgdo publico e 02
(duas) testemunhas.

Art.30 A falta de recolhimento do auto no prazo de 30 (trinta) dias, serd inscrito em divida ativa e
encaminhado para execugo fiscal.

Secdo Il
EMBARGO
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Art.31 As obras em andamento sejam elas de reforma, reconstrugdo, construgio ou demoligdo, serdo
embargadas, sem prejuizo das multas, quando estiverem:

I - Sendo executadas sem o devido licenciamento:;

Il - Desrespeitando o respectivo projeto aprovado em qualquer de seus elementos essenciais;

Il - Desrespeitando as cotas de alinhamento estabelecidas;

IV - For iniciada sem a demarcacdo do terreno;

V - Sendo executadas sem a responsabilidade de profissional qualificado;

VI - Causando danos ou oferecendo riscos ao préprio imével, a Seguranca ou a interesses publicos;

VIl - Sendo executadas sobre valas, redes pluviais existentes, cursos de dgua ou outras areas ndo
edificaveis.

Art.32 Verificada a procedéncia do embargo, seré lavrado o respectivo auto, sendo uma via entregue
a0 autuado.

PARAGRAFO UNICO - Caso os infratores negarem-se a assinar o auto de infracdo, este sers
encaminhado por correio por meio de AR ou assinado como recebido pelo fiscal do 6rgdo publico e 02
(duas) testemunhas.

Secdo llI
DEMOLICAO
Art.33 A demoligdo total ou parcial de uma edificagdo poderad ser imposta nos seguintes casos:
I - Quando executada sem licenciamento;
Il - Quando desrespeitar o projeto aprovado ou alinhamento estabelecido;

Il - Quando for julgada em risco iminente de caréter publico;

§ 12 A demoligdo serd imposta quando o projeto ndo puder ser modificado, adequando-se a este
Caodigo.
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§ 22 Havendo a recusa ou inércia do infrator, o Municipio poders proceder as obras de demolic3o.

Sec¢do IV
INTERDICAO

Art.34 Uma obra ou edificagdo poders ser interditada, total ou parcialmente, quando oferecer
iminente perigo de carater publico.

Art.35 Poderdo ser interditadas obras de construcdo, reconstrugdo ou reforma, sempre que forem
necessdrias, tendo em vista a seguranca e o sossego publico.

CAPITULO VI
OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

Art.36 Ocupagdo do solo é a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em funcdo das normas e
pardmetros denominados instrumentos urbanisticos. Para a devida adequacio as caracteristicas da
zona de implantacdo, as edificagdes sdo reguladas por meio dos seguintes instrumentos urbanisticos:
I - Indice de Aproveitamento;

Il - Taxa de Ocupacio;

Il - Taxa de Impermeabilizacio;

IV - Recuos.

Sec¢do |
DO iNDICE DE APROVEITAMENTO

Art.37 Definido pela relacdo entre a soma da drea de todos os pavimentos da construgdo e a area total
do lote.

Art.38 N3o serdo computados no indice de aproveitamento:

§ 12 As dreas destinadas aos Servicos gerais, tais como: casa de maquinas de elevadores, de bombas,
transformadores, instalacdes centrais de ar condicionado, calefagio e aquecimento de 4gua e gas,
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contadores e medidores em geral;
§ 22 Vagas de estacionamento e garagem, quando descobertas.
Art.39 O indice de Aproveitamento (IA) adotado ser de 5 (cinco).
Secdo Il
DA TAXA DE OCUPACAO

Art.40 A taxa de ocupacdo é definida como a porcentagem maxima de construcdo em projecdo
horizontal permitida em um lote.

Art.41 No célculo das proje¢des horizontais maximas para taxa de ocupacio de construcdes permitidas
ndo serdo computadas:

I - As marquises;

Il - As dreas construidas em balanco, formando saliéncias sobre os recuos de ajardinamento, desde que
ndo ultrapassem 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

Art.42 A Taxa de Ocupacio (TO) adotada ser4 de 80% (oitenta por cento).
Segdo I
DA TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

Art43E a relagdo entre a parte impermedvel, que ndo permite a infiltracdo de agua no solo e a drea
do lote.

Art.44 A Taxa de Impermeabilizagdo (TI) sera limitada a 90% (noventa por cento).

Art.45 Para as pavimentacdes citadas abaixo, deverdo ser considerados os seguintes indices de
impermeabilizagdo:

) GRAMA/TERRA/BRITA ' 0%

,EVER ] 50%

ey
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CALCAMENTO/ASFALTO/CON CRETO/LAJOTAS 100% 7

Art.46 Quando a taxa de impermeabilizagdo ultrapassar a estabelecida no Codigo, deverd ser adotado
0 sistema de coleta de aguas pluviais (cisternas ou caixas de retengéo), nas seguintes situacdes:

I- Para Tl = 70% - Capacidade de reserva minima: 2.000 litros
Il -ParaTI>70%- A cada 1% deverd ser acrescido 275 litros na capacidade de reserva.
Il - Para Tl 90% - Capacidade de reserva maxima: 7.500 litros
Exemplo:
Tl calculada = 80%
* 70% = 2000 litros
*10% =10x 275 = 2750 litros
Volume total do reservatério para Tl 80% = 2000 + 2750 = 4750 litros
Se¢do IV

DOS RECUOS
Art.47 O recuo frontal tem como objetivo a reserva de 4rea para ajardinamento e futuros alargamentos
vidrios, além de permitir uma ampliagdo visual do espaco urbano aliado a melhores condi¢des dos
espacos publicos. Os recuos laterais e de fundos tém como objetivo possibilitar melhores condigGes de

circulagdo de ar e insolagdo do espago urbano e das edificagdes.

Art.48 O recuo frontal é a distancia minima entre a edificacdo e a testada do terreno para cada um dos
logradouros publicos com que confronta, considerando:

I - O recuo frontal ser3 obrigatério para residéncias em 1,20 m (dois metros);

Il - Para lotes de esquina os recuos obrigatérios serdo 2,00 m (dois metros), frontal e lateral;
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I - O recuo frontal n3o sera obrigatdrio para edificagdes que possuam no pavimento térreo atividades
comerciais, podendo a mesma ser construida até a divisa frontal do lote urbano, ndo invadindo em
hipétese alguma o logradouro publico;

IV - Onde a via for menor que 18 m (dezoito metros) de largura devers ser previsto recuo frontal para
as edificagbes, sem excegao.

V - Sera permitida a construcdo de sacadas em balango sobre o recuo frontal desde que ndo
ultrapassem 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e a divisa frontal do terreno.

VI - Os tnicos elementos de uma edificacdo que poderio avancar sobre o passeio sdo as protec¢des de
ar condicionado e marquises.

Art.49 O recuo lateral e de fundos é a distancia entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundos do
terreno, para tanto:

I - Todas as edificacBes residenciais & comerciais, quando possuirem aberturas, deverdo distar 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas;

Il - Serd permitida construcdo de empena cega na divisa para edificagdes de até 02 (dois) pavimentos
no maximo. A faixa edificdvel de uma lateral com empena cega podera ser 100% (cem por cento). Para
as outras duas laterais ndo poders ultrapassar 50% (cinquenta por cento) cada.

Il - As sacadas laterais poderdo ser em balango sobre o afastamento lateral desde que mantenha um
afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa lateral correspondente;

IV - Paredes construidas nas divisas deverdo usar platibanda.

Art.50 No caso dos terrenos com acesso através de serviddo de passagem também serd aplicado o
disposto nesta Sec¢do.

Art.51 As edificacdes deverdo ainda observar as limitagées decorrentes das normas relativas aos
servicos de telecomunicagdes, energia elétrica e a navegacdo aérea expedidas pelos orgdos ou
entidades competentes.

CAPITULO VI
OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS OBRA
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Sec¢do |
TAPUMES, ANDAIMES E BANDEJAS

Art.52 Os tapumes, andaimes e bandejas deverdo seguir a NR 18, conforme Lei Federal N2 6.154, de
22 de dezembro de 1977.

Art.53 A colocagdo de tapumes e bandejas ndo poders danificar arvores e aparelhos de iluminagdo
publica.

Art.54 Os tapumes deverdo preservar uma passagem livre minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) junto ao meio fio para passagem de pedestres.

PARAGRAFO UNICO - Os tapumes, andaimes e bandejas de uma construgdo paralisada ha mais de 180
(cento e oitenta) dias, que estiverem obstruindo o passeio, deverdo ser demolidos, desimpedindo o
passeio e deixando-o em perfeitas condig¢bes de uso.

Secdo Il
CONSERVAGAO DOS LOGRADOUROS

Art.55 Durante a execugdo das obras deverdo ser tomadas as medidas necessarias para que o
logradouro, no trecho fronteirico a obra, seja mantido em estado de permanente limpeza e
conservacgao.

Art.56 Nenhum material podera permanecer no logradouro publico sendo o tempo necessdrio para
sua descarga. N3o é permitido depésito de material sobre o leito do passeio, que deve ficar
desobstruido para passagem dos pedestres.

CAPITULO VI
TERRENOS BALDIOS, PASSEIOS, MUROS E LIXEIRAS

Art.57 Os proprietdrios de terrenos baldios deverdo obrigatoriamente ser responsaveis pela
conservacdo e limpeza do mesmo, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis disciplinadas na
legislagdo municipal.

Art.58 Os proprietérios dos iméveis edificados ou ndo, que tenham frente para logradouros publicos
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pavimentados (asfalto e/ou calgamento), s3o obrigados a pavimentar e manter em bom estado os
Passeios em frente de seus lotes,

§ 12 O Municipio determinara a padronizacio da pavimentacio, arborizacdo e ajardinamento dos
passeios por razdes de ordem técnica e estética.

§220 dimensionamento, as declividades e as demais especificagdes do passeio publico deverio seguir
as normas da NBR 9050.

§ 32 E proibido, sobre os Passeios, a construcdo de lixeiras, hidrémetros, degraus, rampas, placas
publicitarias, toldos, caixas de concessionarias de energia, telefonia e afins, que atrapalhem o fluxo.

§ 42 O chanframento do passeio e rebaixamento do meio-fio para entrada e saida de veiculos poders
ser de 1 (uma) unidade na extensdo de 7,00m (sete metros) continuos ou 2 (duas) unidades na
extensdo de 3,00 m (trés metros) cada.

ajardinados.

Art.60 A execugdo de muros de contengao acima de 2,00 m (dois metros) devers obrigatoriamente
possuir responsavel técnico habilitado com suas respectivas ART ou RRT.

Art.61 Os muros em terrenos de esquina com mais de um metro de altura em relagcdo ao passeio,

a bissetriz do angulo formado.

PARAGRAFO UNICO - Caso o fechamento seja feito com elementos vazados ou transparentes com no
maximo 3 cm (trés centimetros) de espessura e afastamento minimo de 10 cm (dez centimetros) entre
as partes, nao havera a necessidade de chanframento.

Art.62 Os muros com frente para logradouros, excetuando-se os de contengdo, poderdo ter altura
maxima de 2,00 m (dois metros) junto ao alinhamento, acima disto, deverdo conter elementos

vazados.

Art.63 Os portdes de elevagdo poderio ficar no alinhamento do passeio publico, desde que a sua
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abertura se projete totalmente para dentro da drea do imével, o que devera constar no projeto.

para a armazenagem de lixo organico e lixo seco, em compartimentos separados, com capacidade
minima de 0,125 m? (cento e vinte cinco metros clbicos) cada.

PARAGRAFO UNICO - Os estabelecimentos de saide deverio ter mais um compartimento, nas mesmas
dimensdes, para armazenar o lixo hospitalar e Plano de Gerenciamento de Residuos.

CAPITULO IX
ELEMENTOS DA EDIFICACAO

Secdo |
FUNDACOES

da mesma.

Secdo Il
PAREDES

Art.66 Quando forem empregadas paredes autoportantes em uma edificacdo, serdo obedecidas as
respectivas normas da ABNT para os diferentes tipos de material utilizado.

Secdo Il
FACHADAS

Art.67 As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do lote, deverio
receber acabamento e ser convenientemente conservadas, considerando seu compromisso com a
paisagem urbana.
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Art.68 As fachadas das edificagdes no alinhamento, n3o poderdo ter saliéncias sobre o passeio publico.
PARAGRAFO UNICO - Quando no pavimento térreo forem previstas janelas providas de venezianas,

maxi ar ou grades salientes, dever3o ficar na altura de 2,00m (dois metros) no minimo, em relagdo ao
nivel do passeio.

EDIFICAGAO

PASSEIQ
%
-

PASSEIO
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PASSEIO
Sec¢do IV
MARQUISES

Art.71 As edificacdes construidas sobre o alinhamento n3o poderdo ter balancos de qualquer natureza
sobre o passeio, com exceg¢do de margquises.

§ 22 A construcdo de marquises dever atender as normas da concessiondria de energia elétrica.
Se¢do Vv
RAMPAS E ESCADAS
Art.72 A construgdo, reforma ou ampliacdo de edificacées de uso coletivo, publico e reunigo de publico
Ou a mudanga de destinacio para estes tipos de edificagdo, deverdo ser executadas de modo que sejam

Ou se tornem acessiveis a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art.73 O dimensionamento das rampas e escadas deverdo atender a normas da ABNT, NBR e do Corpo
de Bombeiros Militar do Maranh3o.

Art.74 Dever3 ser executada rampa de acesso para pedestres nos seguintes casos:
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I - Edificagdes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza comercial.
Il - Edificagdes de uso publico; aquelas administradas por entidades da administragdo publica.

Il - Reunido de publico: auditérios, salas de reunido, restaurantes, lanchonetes, bares, cafés, boates,
clubes noturnos em geral, saldes de baile, clubes sociais, saldo de festas, circos, teatros, museus,
cinemas, templos religiosos, estadios, ginasios, piscinas, arquibancadas, quadras esportivas,
bibliotecas, rodovidrias, parques de diversdo, hospitais, aeroportos, aeroclubes e areas internas ou
externas de uso comum das edificacdes.

Art.75 As escadas deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), para todas as
edificagBes, com excecdo das residenciais unifamiliares.

Art.76 Desniveis de qualquer natureza devem ser evitados em rotas acessiveis. Eventuais desniveis no
piso de até 5Smm dispensam tratamento especial. Desniveis superiores a 5mm (cinco milimetros) até
20mm (vinte milimetros) devem possuir inclinagdo méxima de 50% (cinquenta por cento). Desniveis
superiores a 20mm (vinte milimetros), quando inevitéveis, devem ser considerados como degraus.

§ 12 Os desniveis das dreas de circulacdo internas ou externas serdo transpostos por meio de rampa
ou equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, quando n3o for possivel outro acesso.

§ 22 Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do pavimento de acesso, 3
excecdo das habitagdes unifamiliares deverdo dispor de especificagdes técnicas e de projeto que
facilitem a instalagdo de equipamento eletromecanico de deslocamento vertical para uso das pessoas
portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

Seg¢do VI
TOLDOS, LETREIROS E ANUNCIOS
Art.77 A colocagdo de toldo sera permitida sobre o recuo para jardim ou passeio desde que atendidas
as seguintes condicdes:

I - Ser engastado na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio sobre o passeio em hipétese
alguma;

I - Ter estrutura compativel com as cargas solicitadas.
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Il - Ter balango maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - N&o possuir elementos abaixo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relaco ao nivel
do passeio;

V - Ndo prejudicar a arborizac3o, a iluminagdo publica e ndo ocultar placas de utilidade publica.

PARAGRAFO UNICO - Serd permitido o uso de toldo para abrigo de veiculos desde que seja respeitada
a taxa de ocupagio.

Art.78 Letreiros e anlncios perpendiculares a fachada nio poderdo ultrapassar 1,00m (um metro) de
balango e deverdo garantir altura livre de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art.79 E terminantemente proibida a colocagdo de suportes no passeio para fixacdo de letreiros
publicitarios.

Sec¢do VI
DUTOS

Art.80 Os compartimentos de utilizagdo transitéria como: sanitarios, hall, circulages, garagem, adega,
pequenos depdsitos, poderdo ser ventilados por meio de dutos de ventilagdo, ligados diretamente ao
exterior e regulamentados conforme a necessidade.

Segdo VIl
VAOS E FOSSOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art.81 Salvo os casos expressos no Artigo 77, todo compartimento deve ter vaos para o exterior.

Art.82 Os vdos de iluminacdo e ventilacdo, quando n3o distantes 75cm (setenta e cinco centimetros)
da linha da divisa, deverdo possuir elementos em alvenaria ou concreto com pelo menos 75cm (setenta
e cinco centimetros) de comprimento, paralelos a linha da divisa, com altura minima de 2,00m (dois
metros)
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PARAGRAFO UNICO - Os terragos que ficarem na divisa deverdo ter paredes com altura minima de
2,00m (dois metros).

Art.83 Poderd ser dispensada a abertura de vios para o exterior em cinemas, auditérios, teatros,
estabelecimentos de saude, desde que:

I - Sejam dotadas de instalacdo central de ar condicionado;
Il - Tenham iluminagdo artificial conveniente.

Art.84 O fosso de iluminagdo e ventilagdo, quando existente, devera ter as seguintes dimensdes
minimas:

N2 DE PAVTOS. FOSSO ABERTO FOSSO FECHADO
(Didmetro Minimo) (Didmetro Minimo)
01 1,50 m
02 1,50 m
03 1,50 m
04 1,50 m
>04 20 cm a mais para pavimento a
ser construido
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CAPITULO X
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art.85 Quando as edificacdes sofrerem mudancas de uso ou fungio deverdo seus projetos ser
adequados arquitetonicamente a este Codigo.

Segdo |
RESIDENCIAS ISOLADAS E GEMINADAS

Art.86 Todas as residéncias deverdo distar no minimo 2,00m (dois metros) do alinhamento do
logradouro. Quando a residéncia for de esquina devera distar no minimo 2,00m (dois metros) do
alinhamento dos logradouros.

Art.87 As residéncias deverdo ter pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art.88 Para cada unidade residencial & obrigatério 01 (uma) vaga para estacionamento.
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Art.89 O lote de residéncias geminadas sé poderd ser desmembrado quando cada unidade tiver as
dimensdes minimas estabelecidas na Lei do Parcelamento do Solo Urbano e respeitar a legislagdo de
Uso e Ocupacgdo do Solo.

Secao ll
EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art.90 S3o consideradas edificacdes residenciais multifamiliares, todas as construgdes destinadas 3
moradia de mais de uma familia, podendo agregar juntamente comércio.

Art.91 A edificacdo multifamiliar devera ter instalagdes preventivas contra incéndio de acordo com as
normas exigidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Maranh3o.

Art.92 As edificagdes multifamiliares dever3o ser dotadas de garagens para guarda de veiculos ou areas
de estacionamento de uso pessoal de seus moradores 3 razio de 1 (uma) vaga por unidade de moradia
de até 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea privativa construida. Quando as
unidades de moradia tiverem &rea privativa construida superior a 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados), a razdo serd de 2 (duas) vagas por unidade, n3o computando para o célculo, dreas de uso
comum. As vagas deverdo ter dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) por
5,00m (cinco metros), livres de colunas ou qualquer outro obstaculo.

Art.93 Quanto a acessibilidade em edificagdes multifamiliares:

§ 12 Nas edificagdes multifamiliar de até 04 (quatro) pavimentos ser4 obrigatéria a construgao do fosso
do elevador para a instalagdo futura do referido equipamento. As dimensdes minimas do
dimensionamento das cabinas de elevador deverdo seguir a NBR 13994 - Elevadores de passageiros -
Elevadores para transporte de pessoa portadora de deficiéncia.

§ 22 As edificagdes multifamiliar com mais de 04 (quatro) pavimentos, ndo entrando neste calculo os
pavimentos de subsolo, deverdo obrigatoriamente ser servidas por elevadores. As dimensdes minimas
do dimensionamento das cabinas de elevador deverdo seguir a NBR 13994 - Elevadores de passageiros
- Elevadores para transporte de pessoa portadora de deficiéncia.

§ 32 A construgdio de edificacdes de uso privado multifamiliar deve atender aos preceitos da
acessibilidade na interligagdo de todas as partes de uso comum ou abertas ao publico. Também estdo
sujeitas as normas de acessibilidade os acessos, piscinas, andares de recreacdo, saldo de festas e
reunides, saunas e banheiros, quadras esportivas, portarias, estacionamentos e garagens, entre outras
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partes das dreas internas ou externas de uso comum das edificacdes.

CAPITULO XI
EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art.94 Quando as edificagdes sofrerem mudancgas de uso ou fungdo deverdo seus projetos ser
adequados arquitetonicamente a este Cédigo.

Secdo |
CONDIGOES GERAIS

Art.95 Sdo edificagbes ndo residenciais, aquelas destinadas as instalagdes de atividades comerciais de
prestacdes de servigos industriais e institucionais.

Art.96 Classificagdo das edificagdes ndo residenciais quanto aos usos:

| - EdificagBes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza comercial.

Il - Edificagbes de uso publico: aquelas administradas por entidades publicas.

Il - Reunido de publico: auditérios, salas de reunido, restaurantes, lanchonetes, bares, cafés, boates,
clubes noturnos em geral, saldes de baile, clubes sociais, saldo de festas, circos, teatros, museus,
cinemas, templos religiosos, estddios, ginasios, piscinas, arquibancadas, quadras esportivas,
bibliotecas, rodoviarias, parques de diversdo, hospitais, aeroportos, aeroclubes e areas internas ou
externas de uso comum das edifica¢des.

Art.97 As edificacdes ndo residenciais deverio:

I - Atender as exigéncias e normas do Corpo de Bombeiros;

Il - Atender ao Capitulo IX - Elementos da Edificagdo;

Art.98 Quanto aos sanitdrios para portadores de necessidades especiais (PNE) e coletivos:

§ 12 Edificagdes de uso coletivo: o sanitdrio PNE serd distribuido na razdo de, no minimo, 01 banheiro

PNE unissex para cada sala, com acesso independente. Os sanitdrios coletivos deverdo ser
dimensionados considerando, no minimo, vaso sanitério na razdo de 1 (um) p/cada 20 (vinte) pessoas
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e lavatdrio, na razdo de 1 (um) p/cada 30 (trinta) pessoas, de acordo com calculo de populagdo da
Instrugdo Normativa 11/2021 do Corpo de Bombeiros Militar do Maranh3o, que trata dos Sistemas de
Saidas de Emergéncia, conforme Anexo A - Capacidade de Passagem das Saidas de Emergéncia.

§ 22 EdificagGes de uso publico: o sanitario PNE sera distribuido na razdo de, no minimo, 01(um) cabine
para cada sexo, a cada pavimento da edificagdo, com acesso independente. Os sanitdrios coletivos
deverdo ser dimensionados considerando, no minimo, vaso sanitdrio, na razdo de 1 (um) p/cada 30
(trinta) pessoas e lavatério, na razio de 1(um) p/cada 60 (sessenta) pessoas.

§ 32 Reunido de publico: o sanitario PNE sera distribuido na razdo de, no minimo, 01 (um) banheiro
unissex para cada pavimento da edificagdo, com acesso independente. Os sanitarios coletivos deverdo
ser dimensionados considerando, no minimo, vaso sanitdrio, na razdo de 1(um) p/cada 30 (trinta)
pessoas e lavatério na razdo de 1 (um) p/cada 60 (sessenta) pessoas, de acordo com célculo de
populacdo da Instrugdo Normativa 11/2021 do Corpo de Bombeiros Militar do Maranhdo, que trata
dos Sistemas de Saidas de Emergéncia, conforme Anexo A - Capacidade de Passagem das Saidas de
Emergéncia

Art.99 Quanto as vagas de estacionamento:

PARAGRAFO UNICO - A vaga para estacionamento dever ter as dimensées minimas de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, livres de colunas
ou qualquer outro obstaculo e com acesso independente.

Art.100 Quanto as vagas de estacionamento para portadores de necessidades especiais (PNE): a) As
vagas de estacionamento para PNE que conduzam, ou sejam conduzidas, deverdo obedecer a NBR
9050/2015, com no minimo uma ou conforme quadro abaixo:

Numero Total de Vagas Vagas Reservadas
02 a 100 1 (pessoas com deficiéncia) 1 (idoso)
Acima de 100 2% (pessoas com deficiéncia)
5% (idoso)

PARAGRAFO UNICO - Nas edificagBes j4 existentes a serem reformadas, devera ser exigido o que prevé
este Codigo. Para as edificagdes que foram aprovadas anteriormente a este, as vagas em desacordo
poderdo ser passiveis de regularizacdo através de pagamento de multa, conforme prevé o Capitulo XIV.

Art.101 Quantificagdo das vagas de estacionamento por atividade:
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I - Hotéis, pensdes e similares: 01 (uma) vaga para 04 (quatro) unidades de alojamento, observando-se
0 minimo de 02 (duas) vagas por estabelecimento e canaleta para embarque e desembarque com
largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e comprimento de 10,00m (dez
metros);

Il - Motéis: 01(uma) vaga por unidade de alojamento;

lll - Internatos, orfanatos, asilos: 01 (uma) vaga para cada 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de
area construida observando-se o minimo de 03 (trés) vagas por estabelecimento;

IV - Quadras de esportes, estadios, ginasios cobertos e similares: 01 (uma) vaga para cada 2,50 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) da area utilizada para esportes e 01(uma) vaga para cada

200,00 m? (duzentos metros quadrados) de drea de arquibancada;

V - SalGes de bailes, boates, boliches, sala de jogos, teatros, sala de convengdes, cinemas, auditérios
ndo publicos: 01(uma) vaga para cada 10,00 m? (dez metros quadrados) de drea de saldo;

VI - Unidade de satide: 01 (uma) vaga para cada consultério;

VII - Hospitais: 01 (uma) vaga para cada 04 (quatro) leitos.

VIl - Estabelecimentos de ensino de primeiro e segundo grau: 0l (uma) vaga para cada sala de aula por
turno e canaleta para embarque e desembarque com largura minima de 2,50m (duzentos e cinquenta

metros) e comprimento de 10,00m (dez metros);

IX - Estabelecimentos de ensino de terceiro grau: 01 vaga para cada 10 (dez) alunos por turno ou a cada
25,00m? (vinte cinco metros quadrados) de drea construida;

X - Igrejas, templos: 01 (uma) vaga por estabelecimento, observando-se o minimo de 01 (uma) vaga
para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de drea construida de uso comum;

XI - Cemitérios particulares: 01 (uma) vaga para cada 2.000m? (dois mil metros quadrados) de terreno,
observando-se o minimo de 10 (dez) vagas;

XIl - Industrias: 01 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de drea construida;
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Xl - Comércio varejista em geral: 01 (uma) vaga para cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) de
area construida, observando-se o minimo 01 (uma) vaga por sala;

XIV - Supermercados e centros comercias: 01 (uma) vaga para cada 30,00m? (trinta metros quadrados)
de drea construida;

XV - Comércio atacadista e depésitos: 01 (uma) vaga para cada 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de drea construida;

XVI - Bancos e administragdo publica: 01 (uma) vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados)
de drea construida;

XVII - Restaurantes, bares, confeitarias: 01 (uma) vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados)
de drea construida;

XVIII - Servicos de manutencso pesada, oficinas e similares: 01 (uma) vaga por estabelecimento até
100,00 m* (cem metros quadrados) de area construida e uma para cada 100,00 m? (cem metros
quadrados) excedentes. O patio para servigo ndo serad computado como vagas de estacionamento;

XIX - Casos ndo citados, deverdo ter 01 (uma) vaga para estacionamento a cada 100,00 m? (cem metros
quadrados) de drea construida.

Secdo Il
PREDIOS COMERCIAIS E ESCRITORIOS

Art.102 A edificacdo destinada a comércio em geral, escritérios, estdios e consultérios de carter
profissional, além das disposi¢cées do presente Codigo que lhes forem aplicaveis devera:

I - Atender as normas da Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual;
Il - Ter pé direito minimo de 3,00m (trés metros).
Art.103 Ter entrada especial para veiculos de carga e descarga de mercadorias em patio ou

compartimento dentro do lote, que n3o obstrua a via publica, para salas comerciais com area acima
de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Secao Il
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HOTEIS

Art.104 As edificagdes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposi¢des do presente Cddigo que
Ihe forem apliciveis, dever3o:

I - Ter os compartimentos destinados 3 habitacdo (apartamentos ou dormitérios);
Il - Os dormitérios deverdo ter drea minima de 9,00m? (nove metros quadrados);
Il - Ter vestidrio e banheiros privativos para o pessoal de servico;

IV - Ter em cada pavimento, banheiros separados por sexo, na proporg¢do de um vaso sanitdrio, um
chuveiro e um lavatério, no minimo, para cada grupo de 06 (seis) héspedes, que ndo possuam
banheiros privativos;

V - Garantir acesso de PNE as dependéncias de uso coletivo;

VI - Possuir o minimo de um alojamento e um sanitdrio adaptado e previsdo de 5% (cinco por cento)
dos alojamentos e sanitérios, quando com mais de 20 (vinte) unidades.

Art.105 As pensdes e similares podero ter a drea dos dormitérios reduzida para 8,00m? (oito metros
quadrados) e o nimero de banheiros (vaso, chuveiro e lavatério) separados por sexo, calculado na
proporg¢do de um conjunto para cada 08 (oito) pessoas.

Art.106 Quanto as vagas de estacionamento, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei.

Secdo IV
HOSPITAIS E CLINICAS DE SAUDE

Art.107 As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres além das disposi¢des
deste Cédigo que Ihes forem aplicaveis, dever3o:

I - Atender as normas da Vigilancia Sanitéria Estadual e Municipal.
Il - A aprovagdo pelo Municipio n3o esta vinculada com as normas da Vigilancia Sanitaria.

Art.108 Quanto as vagas de estacionamento, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei.
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Secao V
ESCOLAS

Art.109 Nas edificacbes destinadas a escolas, além das disposigdes do presente Cédigo que lhes forem
aplicéveis, deverdo:

§ 12 Ser previstos locais de recreagdo descobertos e cobertos atendendo ao seguinte:

I - Local de recreag@o ao ar livre com drea minima igual a 15% (quinze por cento) da area do terreno
devendo o mesmo ser pavimentado, gramado ou ensaibrado, com dimens&o minima de 5,00 m? (cinco
metros quadrados) e com perfeita drenagem;

Il - Local de recreagdo coberto com drea minima igual a 15% (quinze por cento) da drea do terreno nio
sendo considerados corredores com largura inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
como local de recreagdo coberto.

§ 22 Ter instalacdes sanitarias obedecendo as seguintes proporgdes minimas:

I - Um vaso sanitério para cada 20 (vinte) alunos, e um lavatério para cada 40 (quarenta) alunos.

Il - Ter no minimo 01(um) chuveiro ou a proporg¢do de 01 (um) chuveiro para cada 5 (cinco) alunos do
grupo que utiliza os vestidrios simultaneamente, quando for previsto a prética de esportes ou educacio
fisica;

I - Ter 01 (um) conjunto de vaso sanitdrio, lavatério e chuveiro para cada grupo de 10 (dez)
funciondrios e professores.

§ 32 Quanto aos sanitarios para PNE, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei; Art.109. As salas de
aula deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

| - Pé direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);
Il - Nas escolas de primeiro e segundo graus:
Il - Comprimento maximo de 8,00m (oito metros);

IV - Largura minima de 6,00m (seis metros).
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V - Area calculada a razdo de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros), no minimo, por aluno.

VI - Possuir janelas para ventilagdo e iluminagdo em cada sala, cuja superficie total seja equivalente a
1/5 (um quinto) da drea do piso respectivo.

Art.110 Quanto as vagas de estacionamento, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei.

Art. 111 Para creches, maternais e jardins de infancia o projeto deverd respeitar os parametros
indicados pelo MEC/FNDE.

Secdo VI
AUDITORIOS, CINEMAS, TEATROS E TEMPLOS

Art.112 As edificagbes destinadas a cinemas, teatros, auditérios, templos e assemelhados além das
disposi¢bes do presente Codigo deverdo:

PARAGRAFO UNICO - Respeitar as disposicdes da NBR 9050 e as leis de acessibilidade, relativo a
adequacdo das edificagdes e do mobiliario urbano;

Art.113 Quanto aos sanitarios para PNE e uso coletivo, devera ser observado o Artigo 97 desta Lei.
Art.114 Quanto as vagas de estacionamento, deverd ser observado o Artigo 99 desta Lei.
Sec¢do VIl
GINASIOS, ASSOCIACOES RECREATIVAS DESPORTIVAS, CULTURAIS E LOCAIS DE DIVERSOES
Art.115 Os ginasios além das disposigdes deste Cédigo que lhe forem aplicaveis deverdo:

| - Respeitar as disposicdes da NBR 9050 e as leis de acessibilidade, relativo a adequagdo das edificagdes
e do mobilidrio urbano.

Il - Ter banheiros para uso exclusivo dos atletas, separados por sexo, obedecendo, no minimo:

Il - Homens: 1(um) Vaso, 1(um) Mictério, 2(dois) Chuveiros, 2(dois) Lavatdrios;
IV - Mulheres: 2 (dois) Vasos, 2 (dois) Lavatérios, 2 (dois) Chuveiros.

Art.116 Quanto aos sanitarios para PNE e uso coletivo, deverd ser observado o Artigo 97 desta Lei.
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Art.117 Quanto as vagas de estacionamento, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei.

Secdo VIl
INDUSTRIAS E OFICINAS

Art.118 Todo projeto de industrias geradoras de residuos e poluentes, encaminhado ao Municipio
deverad vir acompanhado da Licenga Ambiental Prévia (LAP) concedido pelos 6rgaos competentes.

Art.119 As edificagbes deverdo:
I- Ter pé direito minimo de 3,00m (trés metros) de altura.

Il - Ter vestiario com um conjunto de vaso, lavatério e chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarios,
separados por sexo.

Il - Obedecer as normas de Vigilancia Sanitéria Estadual e Municipal.

Art.120 Quanto aos sanitarios para PNE, deverd ser observado o Artigo 97 desta Lei.

Art.121 Quanto as vagas de estacionamento, deverd ser observado o Artigo 99 desta Lei.

Art.122 Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes, forjas ou quaisquer outros aparelhos onde se
produza ou concentre calor, deverdo ser convenientemente dotadas de isolamento térmico,
obedecendo a NBR 15220, que trata do Desempenho Térmico das Edificacdes.

Art.123 Quando houver poluigdo sonora que ultrapasse o limite permitido pela NBR 10151, que trata

sobre Acustica - Avaliagdo do ruido em dareas habitadas, visando o conforto da comunidade, a
edificacdo deverd obrigatoriamente possuir tratamento acustico.

Secdo IX
ARMAZENS E DEPOSITOS DE MATERIAIS

Art.124 As edificages ndao poderdo obstruir o transito de pedestre sobre o passeio para carga ou
descarga de mercadorias.

Art.125 Quanto as vagas de estacionamento, devera ser observado o Artigo 99 desta Lei.
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Secdo X
ESTACIONAMENTOS

Art.126 Os estacionamentos cobertos ou descobertos deverao:

I - Ter vagas para estacionamento com largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros)
e comprimento minimo de 5,00m (cinco metros).

Il - Ter nos corredores de circulagdo, largura minima de 3,00m (trés metros) e drea de manobra com
didmetro minimo de 5,00m (cinco metros). A drea de manobra podera ser substituida por corredores
de circulagdo com largura minima de 5,00m (cinco metros).

Il - Ter os vios de entrada e saida com largura minima de 3,00m (trés metros).

Art.127 O rebaixamento ao longo do meio fio deve seguir o que dita o Artigo 57, § 42.

Segdo XI
POSTO DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS E SERVICO

Art.128 A instalacdo de dispositivos para abastecimento de combustivel sera permitida somente em
postos de servigo, garagens comerciais, estabelecimentos comerciais, inddstrias, empresas de
transporte e entidade publicas.

Art.129 O abastecimento de veiculos devera ter afastamento minimo de 100,00m (cem metros) de
qualquer estabelecimento escolar, casa de salde, creche, ambulatério, hospital ou entidades similares.

Art.130 S3o considerados postos de abastecimento e servigo os estabelecimentos que tiverem como
atividade a comercializagdo, distribuicdo ou abastecimento de combustiveis utilizados em veiculos
automotores, podendo existir lavagem, lubrificagao e reparos.

Art.131 As edificacdes destinadas a postos de abastecimento e/ou servigo, além das disposigdes deste
Cédigo que forem aplicaveis deverao:

| - Para andlise e encaminhamento de empreendimento os interessados deverdo apresentar LAP
(Licenga Ambiental Prévia) e LAl (Licenca Ambiental de Instalagdo), garantindo que a localizagdo do
empreendimento esta em conformidade com as normas ambientais, para que possa ser apresentado
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aos técnicos para anélise e aprovagio do projeto hidrossanitério e arquiteténico;
Il - Ter servigos de lavagem e lubrificagio em recintos fechados, com caixa separadora de éleo e lama;
Il - Quanto aos sanitdrios para PNE e uso coletivo, devera ser observado o Artigo 97 desta Lei;

IV - Ter instalagBes sanitarias de servico na propor¢do de um conjunto com vaso sanitario, lavatdrio,
chuveiro e vestidrio para cada 10 (dez) funciondrios;

V - Os rebaixamentos ao longo do meio fio do passeio para acesso de veiculos, ndo deverdo ter
extensdo superior a 10,00 m (dez metros) em cada trecho rebaixado. Nas esquinas, o passeio e meio
fio deverdo permanecer inalterados até uma distancia de 5,00m (cinco metros) de cada lado contados
a partir do vértice do encontro das vias, sendo que a via engloba passeio e faixa carrogavel;

VI - Ter muro na divisa com altura de 2,00m (dois metros) quando houver qualquer servico oferecido
pelo posto a menos de 10,00m (dez metros) da divisa.

Art.132 Os equipamentos para abastecimento dever3o atender as seguintes condigdes:

I - As colunas e valvulas dos reservatdrios deverao ficar recuadas no minimo 5,00m (cinco metros) das
divisas e 4,00m (quatro metros) do alinhamento de qualquer via publica;

Il - Os reservatorios serdo subterraneos e hermeticamente fechados, devendo ainda distar, no minimo
3,00m (trés metros) de qualquer edificac3o.

CAPITULO X1l
OBRAS PUBLICAS

Art.133 De acordo com o que estabelece a Lei Federal N2 125 de 03 de dezembro de 1935, ndo poderdo
ser executadas sem licenca, devendo obedecer as determinagdes do presente Codigo.

Art.134 As obras publicas deverdo respeitar as disposi¢des da NBR 9050.

CAPITULO Xl
INSTALACOES

Secdo |
INSTALACOES PARA ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS E DE INFILTRACAO
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Art.135 Os terrenos ao receberam edificagdes, serdo convenientemente preparados para dar
escoamento as aguas pluviais e de infiltrac3o.

Art.136 As dguas pluviais, de infiltracio e a coleta do condensador de aparelhos de ar condicionado,
serdo dirigidas para a canalizacdo pluvial. Caso n3o exista tal canalizagdo no logradouro, poderio ser
dirigidas para calha de logradouro (sarjeta).

Art.137 Somente o Municipio podera autorizar ou promover a eliminagdo ou canalizagdo de redes
pluviais, bem como a alteracdo do curso das aguas.

Art.138 Constitui crime, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis, a ligagdo do esgoto pluvial na rede
cloacal, bem como a ligacdo do esgoto cloacal na rede de esgoto pluvial. No caso de constada pela
fiscalizagdo do Municipio, a inviabilidade do sumidouro no local devido/ou o solo ndo permitir a
retencdo de liquidos, poderd ser feita a ligagdo do efluente cloacal para rede pluvial desde que este
passe previamente pelo tanque séptico e filtro anaerébico, dimensionados conforme NBR 7229.

Segdo Il
INSTALACOES HIDRAULICAS

Art.139 As edificagGes abasteciveis pela rede publica de distribuigdo de dgua, deverdo ter as instalagbes
hidréulicas, obedecendo as normas ditadas pela ABNT.

Secao I
INSTALACOES SANITARIAS

Art.140 Onde ndo existir rede de tratamento de esgoto cloacal serd obrigatério o emprego de sistema
de tratamento de esgoto sanitério individual. Ficars a cargo do Municipio regulamentar os elementos
que o compdem. Onde houver estacdo de tratamento de esgoto devera haver ao menos, caixa de
inspec¢do dentro do lote.

Art.141 O sistema de tratamento de esgoto sera dimensionado conforme a NBR 7229, deve estar
situado no interior do lote e ter acesso facil para limpeza, distar 30m (trinta metros) de pogos de dgua
e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de todas as divisas.

PARAGRAFO UNICO - O tratamento feito através de tanque séptico e sumidouro é um sistema fechado,
ficando proibido o langamento de excedentes para quaisquer cursos de agua.

Secdo
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IV INSTALACOES ELETRICAS

Art.142 Os projetos e a execug¢do das instalagbes de energia elétrica devem ser feitos em rigorosa
observéncia das normas aprovadas pela ABNT e pela concessiondria de energia elétrica.

Secdo V
INSTALACOES TELEFONICAS

Art.143 Os projetos e a execucdo das instalagdes telefénicas devem ser feitos em rigorosa observancia
das normas aprovadas pela ABNT e pela concessionaria de energia elétrica.

Secdo VI
INSTALACOES DE ELEVADORES

Art.144 Conforme Decreto Federal n? 5.296 de 02 de dezembro de 2004, que regulamenta as Leis
Federais n? 10.048 de 8 de novembro de 2000 e 10.098 de 19 de dezembro de 2000 é obrigatério em
todas as edificagdes de uso coletivo com até 4 (quatro) pavimentos a instalagio ou dispor de
especificagdes técnicas e de projeto que facilitem a instalacdo de equipamentos eletromecénico de
deslocamento vertical para o uso das pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida.

PARAGRAFO UNICO - Edificagdes multifamiliar acima de 04 (quatro) pavimentos, deverdo
obrigatoriamente ter instalados elevadores, ndo sendo computado neste célculo os pavimentos de
subsolo.

Art.145 Em caso algum, os elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos diversos
pavimentos de uma edificag3o.

Art.146 Para edificagdes com outros usos devera ser seguida a Lei Federal 10.098 de 19 de dezembro
de 2000, no que diz da Acessibilidade nos Edificios Publico ou de Uso Coletivo.

Segdo VII
INSTALACOES DE EQUIPAMENTOS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art.147 Para a aprovagdo de projetos de quaisquer edificagbes, exceto unifamiliares, devera ser
apresentado atestado de aprovagdo de projeto preventivo contra incéndio emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Maranh3o.
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Seg¢do VI
INSTALACOES DE ANTENAS DE TELECOMUNICACOES

Art.148 Em nenhuma hipétese podera ser instalado no Municipio, antenas de telecomunicagdes em
Area de Preservacio Permanente.
CAPITULO XIV
REGULARIZACAO DE CONSTRUGOES
Art.149 A presente lei abrange as edificagdes iniciadas e concluidas antes da aprovacgao desta Lei.

Art.150 A regularizagao de obra devera ser feita para todas as construgdes existentes no imével.

Art.151 S6 serdo passiveis de regularizagdo as obras iniciadas das quais tenham sido concluidas as
fundagdes, estando j4 em execucdo 3 parte estrutural.

§ 12 Para efeitos do que trata o caput deste artigo, considera-se:

I - Construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Publico Municipal, porém
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Construgdo clandestina: aquela executada sem a prévia autorizag3o do Poder Pablico Municipal, ou
seja, sem projeto aprovado e sem a correspondente licenga;

Il - Construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagdo de construgdo legalmente
autorizada, porém, sem licenga do Poder Publico Municipal.

Art.152 S3o passiveis de regularizagdo, as construgdes que apresentarem as seguintes irregularidades:
| - Recuos;

Il - Taxa de ocupacdo;

Il - Indice de aproveitamento;

IV - Projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre o recuo e/ou logradouro publico (passeio) no

limite maximo de 50% (cinquenta por cento) deste, com o maximo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);
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V - Pé direito ndo ser inferior a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) nas unidades residenciais
e 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) nas unidades ndo residenciais;

VI - Nimero de vagas de garagem e/ou estacionamento, com tolerancia de redugdo de até 30% (trinta
por cento) do minimo exigido, ndo se aplicando esta limitagdo as edificagdes residenciais unifamiliares.

Art.153 As edificagdes comerciais a serem regularizadas deverdo estar de acordo com a NBR 9050 e as
leis de acessibilidades pertinentes, estar com o projeto de prevencao contra incéndio aprovado no
Corpo de Bombeiros Militar do Maranhdo, quando necessario ter a Licenga Ambiental e sanitdrios
adequados conforme Artigo 97 desta Lei.

Art.154 Sempre que a regularizagdo tratar de recuo, o proprietario devera apresentar declaragdo
expressa dos vizinhos limitrofes, que ficard anexada ao processo, na qual estes manifestem nao se
oporem a irregularidade apresentada na edificagdo, isentando o Municipio de qualquer ag¢do judicial
futura, relativa ao direito de ventilagdo e iluminagdo da edificagdo existente ou da futura edificagdo.

Art.155 Ndo serdo passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta Lei, as edificacdes que:
I - Apresentarem irregularidades ndo previstas neste Codigo;

Il - Estejam localizadas em logradouros, terrenos publicos ou que avancem sobre eles, exceto as
projecbes de sacadas e pavimentos superiores, até o limite de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) sobre os passeios publicos;

Il - Estejam localizados em faixas nado edificaveis junto a nascentes, lagos, rios, cérregos, fundos de
vales, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia
de alta tensdo, bem como nas vias publicas municipais que contenham essa restri¢do;

IV - Que desatendam o direito de vizinhanga de que trata o Codigo Civil Brasileiro em vigor.

V - Que n3o estejam em consonancia com a Legislagdo Ambiental vigente. Estes casos apenas serdo
regulamentados por Termo de Ajuste de Conduta.

VI - Quando o Municipio possuir Lei anterior a este Cddigo e a edificagdo ndo cumpriu com as normas
construtivas contidas na Lei antiga.

PARAGRAFO UNICO - Todas as obras irregulares que por suas caracteristicas construtivas resultem
comprometimento da estrutura restante, ediculas isoladas, sistemas construtivos de baixo custo e facil
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demoli¢do, ndo serdo regularizadas e n3o poderdo receber adequagdes ou ampliagGes.

Art.156 A regularizacido das construcdes dependerd da apresentacdo, pelo proprietério além dos
documentos especificados no Artigo 7, o seguinte:

§ 12 comprovante de que a construgdo foi iniciada e/ou concluida anteriormente 3 aprovagao da
presente Lei, através de Espelho de Cadastro Imobilidrio, emitido pelo Municipio.

§ 22 N&o serd aceito comprovante de luz e dgua de ligagdo tipo proviséria ou laudo do Departamento
de Fiscalizagdo do Municipio.

Art.157 As edificagdes existentes, atingidas por recuo de alinhamento ou em desconformidade com o
presente Cédigo, ndo poderdo sofrer obras de reconstrucao ou acréscimo, sem que a obra resultante
se ajuste aos parametros estabelecidos pela Lei.

Secdo |
MULTAS

Art.158 Os proprietdrios ou responséveis pelas edificagdes licenciadas e concluidas, que foram
executadas em desacordo com o projeto aprovado deverdo, quando possivel, adequar-se a legislagdo
vigente, e ndo sendo possivel deverdo apresentar as alteragdes do projeto junto ao departamento
competente bem como recolher aos cofres publicos o valor correspondente a infragdo cometida de
acordo com o contido no Artigo 160 desta Lei.

Art.159 Os proprietdrios ou responséveis pelas edificagbes n3o licenciadas e concluidas, em
andamento ou paralisadas, deverdo adotar e cumprir as seguintes exigéncias:

I - Apresentar no Departamento de Engenharia o projeto da edificacdo;

Il - Quando possivel a edificagdo devers adequar-se a legislagdo vigente, e n3o sendo possivel deverdo
recolher aos cofres publicos o valor correspondente a infragdo cometida.

Art.160 Para efeitos de regularizacdo das edificagbes abrangidas por esta Lei, os proprietdrios deverdo
recolher o valor correspondente a infragdo cometida de acordo com a tabela abaixo:

a) Edificagdo sobre o recuo de ajardinamento 50 UFRM p/m? da 4&rea
construida sobre o recuo

b) Edificacdo coletiva com falta de Area de Recreacdo 50 UFRM p/m? de 4rea de

recreagdo a menos que a

N
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exigida por lei

c) Edificagdo com indices Urbanisticos (Taxa de Ocupacdo, Taxa de | 50 UFRM p/m? de &rea
Impermeabilizacdo e Indice de Aproveitamento) em desacordo com o | irregular
Cdédigo de Zoneamento de Ocupacdo e Uso do Solo

d) Edificacdo com empena cega excedente ao exigido 50 UFRM p/m? de drea
excedente
e) Edificacdo com falta de estacionamento para veiculos 250 UFRM por vaga a menos

que 24 as exigidas por lei

f) Edificagdo com vdos de iluminagdo e ventilagdo que ndo respeitem | 50 UFRM p/m? de area

a tabela de recuos construida excedente
g) Edificagdo com sacadas/varandas que ndo respeitem a distanciada [ 50 UFRM p/m? de é&rea
linha da divisa construida excedente

Art.161 Quaisquer outras irregularidades eventualmente constatadas e ndo contempladas por esta Lei,
serdo passiveis de solucdo e aprovagdo, devendo ser recolhido o valor correspondente a infragdo
cometida, considerando-se para efeitos deste lancamento o montante de 50 UFRM por metro

quadrado.

PARAGRAFO UNICO - As irregularidades que ndo puderem ser medidas em metros quadrados, o
proprietario devera recolher o valor correspondente a 500 UFRM por infrac3o.

Art.162 O valor correspondente a infragdo poder ser parcelado em até 06 (seis) meses.
Art.163 Apos analise do projeto o Departamento de Aprovagdes indicard as infragdes cometidas na
edificacdo, devendo o proprietdrio da obra para fins de regularizagio e emiss3o de alvara de habite -

se recolher o valor correspondente a cada infracdo nos termos desta Lei.

CAPITULO XV
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art.164 Serdo consideradas Areas de Preservacio Permanente, aquelas sujeitas a preservacdo
permanente por disposicao de Legislagdo Ambiental vigente.

CAPITULO XV
DISPOSICOES FINAIS

Art.165 Esta Lei Complementar devera ser regulamentada no prazo méximo de 90 (noventa) dias a
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partir de sua entrada em vigor.
Art.166 Os casos amissos deverdo ser regulamentados pelos Municipios.

Art.167 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as demais disposi¢des
em contrario.

Governador Edison Lobdo/MA, 31 de agosto de 2022.




